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ПЕРЕМЧА ОБЪЕКТА И ДОКУМЕНТОВ
ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ИНВЕСТОРУ
БЕЗ ПОЛНОЙ ОПЛДТЫ ОБЪЕКТА

Отсутствие оплаты всей стоимости объекта долевого строительства не дает застроЙщику
право отказаться от передачи объекта и документов для государственной регистрации
прав на него инвестору. Если иное не предусмотрено доrовором, Пример из судебной
п ра кти ки будет то му п одтве рх(ден и ем,

Основания для отказа застрой-
lцика передать объект и доlqу-
менты инвеGтору

Госу.шарственнаяI регистрация созда-
ния, возникновения права собствен-
ности (хозяйственного ведения, опе-
ративного управления) на изолиро-
ванное IIомеIцение, машино-место осу-
ществляется в порядке, установленном
Единым перечнем }r[b 1561.

Требования Единого перечня }lb 156
о предоставлении документов, ко-
торые потенIIиальный собственник
может IIолучить только от заказчика
(застройщика), иногда используются
последним как инструмент давления
на инвестора. Например, когда заказ-
чик отказывает дольщику в передаче

1 Единый перечень административных про-
цедур, осуществляемых государственными органами
и иными организациями в отношении юридических
лиц и индивидуальных гtредпринимателей, утвер-
жден постановлением Совмина от 17.02.2012 Nb t56,
в редакции от t5.02.2022 N{b 82, действие отменено
с 26.0З.2022 (далее - Единый перечень J\b 156).

завершенного строительством объек-
та и выдаче установленного Единьтм
перечнем Nlb t56 документа необходи-
мого для регистрации. Это делается,
чтобы "подтолкнуть" дольщика вы-
полнить обязательства по оплате объ-
екта строительства досрочно, если до-
говором предусмотрена рассрочка.

Так, согласно п. L7.27 Единого
шеречня \lb 156 одним из докумен-
тов для государственной регистрации
IIрава на изолированное помещение,
машино-место является справка за-
казчика (застройщика), которая под-
тверждает, что строительство объекта
осуществлялось за счет средств ин-
вестора. Принято считать, что данная
справка выдается застройщиком шри
условии ошлаты инвестором полной
стоимости объекта. Если окончатель-
ный расчет на момент государствен-
ного регистрации шрава дольщика на
объект не осуществлен, заказчик (за-
строЙщик) отказывает дольIцику в
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Сулебная коллегия шо экономиче-
ским делам Верховного Сула Респу6-
лики Беларусь шришла к следующим
выводам:

о по договору долевого строитель-
ства передача "застройrциком"
объекта и документов для реги-
страции возникновения права
собственно сти "fiольщика" не
была поставлена в зависимость
от исполнения "Щольщиком"
обязательств по полной ошлате,
так как график платежей гlред-
полагал рассрочку;
передача документов и объекта
поставлена договором в зависи-
мость не от оплаты, а от срока
сдачи объекта в эксшлуатацию;
в силу п. L7.27 Единого шеречня
J\Ib 156 справка заказчика (за-
стройщика), шодтверждающая,
что строительство изолирован-
ного помещения осуществля-
лось за счет средств инвестора,
является документом для реги-
страции возникновения IIрава
собственности ".Щольщика" по
заключенному договору долево-
го строительства.

Таким образом, у заказчика возник-
ло обязательство передать "Щольщику
документы, необходимые для регистра-
ции возникновения права собственно-
сти на шомещение, срок исполнения
которого "Застройщик" нарушил.

Решение суда первой инстанции
и постановление апелляционной ин-
станции оставлены без изменения, а
кассационная жа лоба - без удовлетво-
рения1.

3аключение
В заключение следует отметить

следуюIцее. Наличие задолженности и
рассрочки по оплате объекта долевого
строительства не является основанием
для отказа застройrцика передать объ-
ект и документы инвестору. Если ука-
занные обязательства не поставлены
договором в зависимость от оплаты
полной стоимости объекта. В против-
ном случае отказ застройщика может
быть успешно обжалован в сулебном
порядке. @

1 Постановление сулебной коллегии по эконо-
мическим делам Верховного Сула Республики Бела-
русь от 10.1,t.2021 по делу Nb 155ЭИТ1212639.

Серееfi Белявскuй, iluрекmор О О О " Экономuдеасuе споры ", меOuаmор,
преOсеOаmелъ Треmейскоzо сцOа "Эrcономuцескuе споры ",

рекоменOованньtй арбurпр МКАС "Палаmа арбumров прu Союзе юрuсmов",
более 10 леm сmшrcа рабоmы суOьей экономuцескоzо суOа

Алексей Яролtttлк, юрuсm ООО "ЭконоJиuческuе спорьt"
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